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Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania oplat za uzywanie lokali.

I. Podstawowe akty prawne

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1443).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych zwana dalej usm (tekst
jednolity: Dz. U z 2013 roku, poz. 1222).

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 roku, Nr
80 poz. 903 z pozn. zm.).

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity; Dz. U z 2014 roku, poz. 150).

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z p6z.zm.).

6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku,
p0z.1059 z pdzn. zm).

7. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oso6b prawnych zwana dalej
uopdop (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 851).

8. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r.0 rachunkowosci zwana dalej uor (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 roku, poz. 330).

9. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

II. Postanowienia ogo6lne

§1

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zwiazanych z eksploatacja 1utrzymaniem lokali,
czesci wspolnych nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
oraz zasady kalkulowania 1 ustalania optat za uzywanie lokali.

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu obowiazuja cztonkow 1 osoby nie bgdace czionkami
Spoétdzielni, posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali, wiascicieli bedacych lub nie bgdacych
cztonkami Spoldzielni, najemcoéw uzytkujacych lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu
oraz osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego.

§3

1. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie
czgs¢ gruntu wraz z budynkiem Iub budynkami 1 innymi urzadzeniami
technicznymi w ramach tej nieruchomosci, dla ktorej jest urzadzona ksigga
wieczysta.

2) samodzielnym lokalu (mieszkalnym, uzytkowym, garazu) — nalezy przez to
rozumie¢ wydzielong trwalymi Scianami w obrgbie budynku izbg lub zespot izb
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi.

3) nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony geodezyjnie
grunt dla odrebnej nieruchomosci oraz czgsci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza



4)

5)

wylacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali. Nieruchomo$¢ wspolna
powstaje w momencie wyodrgbnienia, co najmniej jednego lokalu w danej
nieruchomosci. Do cze$ci wspolnej nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnosci:
pralnie, suszarnie, wozkownie, majsterkowanie, klatki schodowe, piwnice,
urzadzenia wezla cieplnego 1 wodociagowego, pomieszczenia gospodarcze,
fundamenty, mury zewngtrzne, dach, zadaszenia, rynny, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wod-kan, elektryczne, gazowe itp.
udziale wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
samodzielnych lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w nieruchomosci.
Udzialy wiascicieli lokali w nieruchomosci wspdlnej okreslone sa w uchwatach
Zarzadu Spotdzielni.
mieniu Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢
a. mienie ogdlne Spotdzielni w tym:
v" budynek biurowo-administracyjny,
v’ warsztat remontowo-konserwacyjny,
v Osiedlowy Zespo6t Spoteczno - Kulturalny ,,Jar” (OZSK ,,Jar”)
b. mienie bgdace przedmiotem najmu w tym:
v' lokale uzytkowe,
v lokale mieszkalne,
v’ garaze,
v’ grunty wydzierzawione pod garaze, kioski, pawilony, parkingi.
c. mienie zwiazane z funkcjonowaniem Spotdzielni, w tym:
v’ grunty wlasne i dzierzawione,
v' ulice, chodniki, miejsca parkingowe,
v' place zabaw z wyposazeniem,
v’ tereny zielone,
v’ urzadzenia terenu w tym: tawki, kosze, altanki $mietnikowe.
d. grunty stanowiace wilasno$¢ Spoldzielni lub bgdace w wieczystym
uzytkowaniu.

6) czlonek Spoldzielni — to osoba fizyczna lub prawna przyjeta w poczet cztonkow

7)
8)

9)

10)

Spoétdzielni na rzecz ktorej ustanowione jest:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c) wilasnos¢ lokalu.
uzytkownik lokalu — to osoba aktualnie uzytkujaca lokal.
zasoby mieszkaniowe — to lokale mieszkalne, pozostale pomieszczenia
1 urzadzenia wchodzace w sktad budynku mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza
nim, ktorych istnienie jest niezbedne dla prawidtowego korzystania z mieszkan,
ulatwiajace dostgp do budynku mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego
funkcjonowanie oraz garazy zgodnie z interpretacja ogdlng Ministra Finansoéw
z dnia 05.03.2008 roku).
struktura przychodow - to udziat procentowy przychodéw uzyskanych
z poszczegbdlnych rodzajow dziatalnos$ci, w przychodach ogdtem ze wszystkich
dziatalno$ci Spotdzielni uyymowanych na kontach zespotu ,,7”. Szczegoétowe zasady
ewidencji przychodow okreslone sa w Polityce Rachunkowosci Spotdzielni.
klucz rozliczeniowy kosztow posrednich — to stosunek sumy powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, ustugowych, garazy danej nieruchomosci
budynkowej do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich nieruchomosci
budynkowych w osiedlu lub w calej Spotdzielni.



I11.

Podstawa rozliczania kosztow i ustalania oplat., jednostki rozliczeniowe, podzial
Kosztow.

§4

Podstawa do rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci 1 ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo- finansowy uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza. Jesli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany majace wpltyw na wysokosé
kosztow, dokonywana jest korekta: planu gospodarczo-finansowego.

W przypadku zmiany cen przez Dostawcow mediow Spoldzielnia zobowigzana jest do
ustalenia skutkow tych zmian oraz skorygowania wysokosci zaliczek.

Rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi z zastrzezeniem ust. 5 1 ust. 6.
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci budynkowych
a przychodami zwigksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji tych
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci ewidencjonowane irozliczane s3a na
poszczegbdlne nieruchomosci.

W budynkach wyposazonych w podzielniki koszty gospodarki cieplnej rozlicza sig¢ za okres
od czerwca poprzedniego roku do maja nastgpnego roku. Zasady rozliczania kosztow
1 przychodéw gospodarki cieplnej okresla odrgbny Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali dwa
razy w roku (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia).

Koszty pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni rozliczane sa odpowiednio do
przepisdw ustawy o rachunkowosci i1 dzialalnos$ci gospodarcze;.

§5

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sa:

— m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

— liczba 0s6b uzytkujacych lokal,

— lokal mieszkalny lub o innym przeznaczeniu,

— m’ powierzchni gruntu,

— wskazania urzadzen pomiarowych,

— inne jednostki rozliczeniowe wg potrzeb - wyboru jednostki rozliczeniowej dla dane;j
pozycji kosztow dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§6

Jesli dla rozliczania niektorych skladnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczna jest m”> powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te oblicza si¢ wedhug
zasad okreslonych polska norma PN — 70/B 02365.

§7

1. Jesli dla rozliczenia niektérych skladnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jednostka rozliczeniowa jest liczba o0s6b, to uwzglednia si¢ osoby zamieszkale



w poszczegdlnych lokalach. Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokali mieszkalnych
naliczanych od ilo$ci os6b zamieszkatych w tych lokalach okresla odrgbny Regulamin.

2. Korektg ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu Spotdzielnia wprowadza do rozliczen od nastgpnego
miesigca po zgloszeniu zmiany.

§8

Jesli do rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania  jednostka
rozliczeniowa sa wskazania urzadzen pomiarowych (wodomierze, cieptomierze, liczniki energii
elektrycznej, gazomierze, podzielniki kosztow) nalezy przez te jednostki rozumieé¢ — m’, GJ, kWh,
jednostka podzielnikowa i inne.

§9

1. Zasady kwalifikacji, ewidencji 1 rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
ustala Zarzad Spotdzielni w Polityce Rachunkowosci Spotdzielni.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym koszty utrzymania lokali obejmuja:
— media,
— koszty bezposrednie,
— koszty posrednie.
1)do kosztow mediow zalicza sig:
koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowe;j,
koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru $ciekow,
koszty dostawy gazu,
— koszty wywozu nieczystosci.
2)do kosztow bezposrednich nieruchomosci zalicza sig:
— energig elektryczna,
— podatek od nieruchomosci,
— wieczyste uzytkowanie gruntu,
— sprzatanie czg$ci wspolnych budynku 1 terenu danej nieruchomosci,
— ubezpieczenie,
— konserwacje i przeglady techniczne,
— odpis na fundusz remontowy,
— rozliczenie roznic - media z wyl. energii cieplnej,
— podatek VAT,
— koszty dostawy sygnalu radiowo - telewizyjnego (RTV),
— koszty utrzymania domofonow,
— pozostale koszty.

3)do kosztow posrednich zalicza sig:
a) koszty utrzymania infrastruktury osiedla w tym:
— os$wietlenie terenow,
— sprzatanie terend6w wspOlnych (mienia Spoldzielni),
— konserwacje 1 przeglady infrastruktury,
— koszty utrzymania zieleni,
— podatek od nieruchomosci,
— wieczyste uzytkowanie gruntu,
— podatek VAT,
— optata z tytulu odprowadzania wod opadowych,



— ushugi transportowe,
— pozostale koszty zwiazane z wywozem nieczystosci,
— ubezpieczenie urzadzen,
— odpis na fundusz remontowy scentralizowany,
— amortyzacja wyposazenia,
— pozostale koszty.
b) koszty utrzymania administracji, w tym:
— koszty osobowe pracownikow,
— koszty utrzymania lokali,
— inne wydatki.
c) koszty zarzadu ogdlnego, w tym:
koszty osobowe pracownikow,
koszty utrzymania biura,
koszty obshugi administracyjno-biurowej,
obstuga prawna 1 inne wydatki.

. Koszty dzialalnosci spofecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielnig
w OZSK ,,Jar” stanowia:
a) koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalno$§¢
z wylaczeniem narzutu kosztow zarzadu ogdlnego,
b) koszty osobowe 0s6b zatrudnionych do prowadzenia tej dziatalnos$ci,
c) 1inne koszty bezposrednio zwigzane z ta dzialalnos$cia.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej ewidencjonuje 1 rozlicza si¢ w ramach
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§10

. Koszty posrednie wymienione w § 9 ust.2 pkt.3), rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
budynkowe w ramach catej Spotdzielni wedtug klucza rozliczeniowego.

. Koszty zarzadu ogo6lnego — rozlicza si¢ w ramach calej Spoldzielni wedtug struktury
przychodéw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci budynkowych i pozostatych przychodow
Spoétdzielni 1 ewidencjonuje na poszczegodlne nieruchomosci wg klucza rozliczeniowego.

§11

Rozliczenie kosztow na budynki

Dostawa energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowe;j.

Zasady ewidencji 1 rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i1 kosztow podgrzania wody
uzytkowej dla lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu sa ujete w Regulaminie
indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania
wody do mieszkan w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu.

2. Dostawa wody i odprowadzenie Sciekow

2.1. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $cieckOw obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane
z oplatami za dostawg wody 1 odprowadzenie SciekOw uiszczanymi na rzecz Dostawcow.
Koszty dostawy wody 1odprowadzenia $ciekow ustalane sa odrgbnie dla kazdego
budynku.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Wielko$¢ zuzycia wody w poszczegolnych nieruchomosciach okres$la si¢ jako sume
wskazan wodomierza gtdownego z.w. budynku i wskazan c.w. z urzadzen pomiarowych
w budynku.

[lo$¢ odprowadzanych Sciekow jest rowna ilosci pobranej zimnej 1 cieptej] wody.

Wielkos¢ zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne

wodomierze ustala si¢ jako sume wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody.

Jesli w budynku, w ktorym realizowany jest opomiarowany system rozliczen,

uzytkownicy niektorych lokali odmawiaja zgody na zainstalowanie wodomierzy

indywidualnych lub uniemozliwiaja odczyt wskazan tych wodomierzy, to r6znica migedzy
wielkoscia zuzycia wody w budynku (pkt. 2.2.), a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych jest rozliczana na te lokale proporcjonalnie do liczby zamieszkatych
0sOb, z tym, ze przypisana ilo$¢ zuzytej wody rowna si¢ zalozonej normie zuzycia wody
na osobg nieopomiarowana na okres rozliczeniowy w catych zasobach Spoéidzielni,

a wnoszone oplaty nie podlegaja korekcie.

Ro&zZnicg migdzy kosztami wynikajacymi z faktur wystawionych przez Dostawcow wody,

a wynikajacymi kosztami ze wskazan wodomierzy indywidualnych przypisuje si¢ do

kosztow eksploatacyjnych Spotdzielni.

Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych stosuje si¢ system zaliczkowego obcigzenia

poszczegbdlnych lokali za dostawe wody 1 odprowadzenie Sciekow. Podstawa do ustalenia

zaliczkowych optat jest miesigczna wielko$¢ zuzycia wody w lokalu wynikajaca

z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Wysokos$¢ stawek oplat zaliczkowych ustala si¢

zgodnie ztaryfa Dostawcow. Zaliczkowe oplaty za wode i odprowadzenie $ciekow

podlegaja rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego:

a) w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze — w okresach potrocznych t;j.
na dzien 30 czerwca i 31 grudnia,

b) w lokalach nie wyposazonych w wodomierze — w okresie rocznym tj. na dzien 31
grudnia danego roku kalendarzowego, norma zuzycia wody na osobeg
nieopomiarowana wynosi 12 m’/os./m-c.

Koszty przeznaczone na potrzeby Spoéldzielni 1 innych odbiorcow pomniejszaja koszty

zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekOw poszczegdlnych nieruchomosci.

3. Dostawy gazu:

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

Koszty dostawy gazu obejmuja naleznosci za zuzyty gaz 1 oplaty abonamentowe,
przesylowe itp. 1 wynikaja z obcigzen Spotdzielni przez Dostawcg gazu.

Koszty te sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazone] w zbiorcze urzadzenia pomiarowe.

Oplaty za jego zuzycie ustala si¢ dla poszczegoélnych lokali, od ilosci osob w nich
zamieszkalych w danym roku kalendarzowym.

Ustalone optaty miesigczne traktuje si¢ jako zaliczki.

Ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez uzytkownikow lokali optat — zaliczek
w stosunku do poniesionych kosztow dostawy gazu, dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci po zakonczeniu roku kalendarzowego w terminie do konca pierwszego
kwartatu roku nastgpnego.

4. Wywoz nieczystosci stalych:

4.1.

4.2.

Koszty zwiazane z wywozem nieczystosci statych w nieruchomosciach zamieszkatych
wynikaja z ustalonych przez Rade Miejska miesigcznych stawek optat od kazdej
zamieszkalej osoby w danej nieruchomosci lub  wielko$ci  pojemnikow
w nieruchomosciach niezamieszkatych.
Na koszty wywozu nieczystos$ci sktadaja si¢ koszty ponoszone na:

e pokrycie oplaty na rzecz gminy stosownie do ustalen Rady Miejskie;j



4.3.

4.4.

4.5.

e pozostale koszty wywozu nieczystosci - zakupu lub dzierzawy pojemnikow,
koszty ich ubezpieczenia, utrzymania w odpowiednim stanie sanitarno -
technicznym, biezacej konserwacji 1 napraw, utrzymania altan $mietnikowych
oraz koszty zwiazane z wywozem 1 utylizacja nietypowych odpadow nie
mieszczacych si¢ w pojemnikach oraz tzw. ,,wielkogabarytow”.

Koszty wywozu nieczysto$ci ewidencjonowane 1 rozliczane sa odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
Pozostate koszty zwiazane z wywozem nieczystosci rozlicza sig jako koszty posrednie na
poszczegbdlne nieruchomosci.
Optaty za wywoOz nieczystosci stalych zalezne s od:

e ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym,

e sposobu zbierania 1 odbierania odpadow: selektywny lub nieselektywny,

e innych jednostek rozliczeniowych wymienionych w prawie miejscowym

w przypadku nieruchomosci niezamieszkatych.

Oswiadczenia ztozone przez uzytkownikow lokali dotyczace ilo$ci zamieszkatych osob w
danym lokalu stanowia podstawg¢ do naliczenia optat na rzecz gminy dla nieruchomosci
zamieszkatych. Druk o§wiadczenia stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu.

5. Koszty dostawy sygnahlu radiowo — telewizyjnego (RTV).

5.1

5.2.

5.3.

Koszty dostawy sygnatu radiowo — telewizyjnego w ramach ustug telekomunikacyjnych
sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci 1 dotycza lokali
mieszkalnych, w ktorych uzytkownicy wyrazili wolg¢ korzystania z sygnatu radiowo —
telewizyjnego dostarczanego przez Operatora w pakiecie dla Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Nad Jarem” w Elblagu. Nie zalicza si¢ do tych kosztow oplat zwigzanych
z korzystaniem z komercyjnych pakietow programowych Operatorow.

Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkownicy lokali dokonywac
beda do wysokosci wynegocjowanych kosztéw poniesionych przez Spoldzielnig
odniesionych do ich lokali mieszkalnych.

Dwumiesigczne zaleglosci w optatach za uzywanie lokali moga stanowi¢ podstawe do
pozbawienia sygnatu radiowo — telewizyjnego do czasu uregulowania zadtuzenia.

6. Koszty utrzymania domofonow.

6.1.

6.2.

Koszty utrzymania domofonéw obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z utrzymaniem
instalacji domofonowej, uiszczane przez Spoldzielni¢ na rzecz ustugodawcy
zewngtrznego 1 sa ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla  poszczegodlnych
nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw utrzymania domofondéw na poszczeg6lne lokale podlaczone do tej
instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od formy wilasnosci lokalu, jego
powierzchni czy liczby zamieszkalych osob.

7. Wieczyste uzytkowanie gruntow.

7.1.

7.2.

Ponoszone przez Spodldzielni¢ oplaty na rzecz gmin za wieczyste uzytkowanie gruntu
dotyczace poszczegolnych nieruchomosci ewidencjonuje si¢ w kosztach bezposrednich
nieruchomosci ktérych dotycza. Jezeli charakter uzytkowanego lokalu powoduje
zmniejszenie obcigzen Spoldzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
(bonifikaty) to odpowiednio obniza si¢ obciazenie tych lokali oplatami za wieczyste
uzytkowanie gruntu. Jesli charakter uzytkowania gruntu powoduje wzrost obciazen
Spoétdzielni optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu to skutki tego wzrostu obciazaja
lokale usytuowane na tym gruncie.

Wiasciciele lokali posiadajacy prawo odrgbnej wlasnosci lokalu wnosza oplaty z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntu bezposrednio do Urzedu Miasta od nastgpnego roku po
wyodr¢bnieniu lokalu.



7.3. Ponoszone przez Spotdzielnig oplaty na rzecz gminy z tytulu wieczystego uzytkowania
gruntu (poza poszczegdlnymi nieruchomosciami) dotyczace mienia Spoidzielni
ewidencjonuje si¢ w koszty posrednie poszczegdlnych dziatalnosci.

Jednostka rozliczeniowa oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu jest m* powierzchni uzytkowej

lokali.

Podatek od nieruchomosci

8.1. Oplacony przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci dotyczacy poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych ewidencjonowany jest w kosztach bezposrednich tych
nieruchomosci. Rozliczenia poniesionych ztego tytutlu kosztéw dokonuje si¢ na
poszczegbdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

8.2. Wiasciciele lokali wnosza podatek w czgsci przypadajacej na ich lokal bezposrednio do
Urzgdu Miasta od nastgpnego miesiaca po sporzadzeniu aktu notarialnego.

8.3. Oplacony przez Spoidzielni¢ podatek od nieruchomos$ci dotyczacy mienia Spotdzielni
jest ewidencjonowany w kosztach posrednich.
Jednostka rozliczeniowa podatku od nieruchomos$ci jest m® powierzchni uzytkowej
lokali.

Odpis na fundusz na remonty zasobo6w mieszkaniowych

9.1. Odpisy na fundusz remontowy zasobOw mieszkaniowych obcigzaja poszczegdlnych
uzytkownikow lokali i sa ustalane wedlug stawek w zbm® okreslanych przez Zarzad
Spétdzielni. Stawki tych odpisow sa jednolite dla wszystkich zamieszkatych
nieruchomosci.

9.2. W ramach ustalonych stawek odpisdéw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyodrgbnione s$rodki na poszczegdlne nieruchomosci 1 fundusz
scentralizowany. Wykorzystanie $rodkéw funduszu w danym roku okresla Plan
Remontow zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza. Z funduszu scentralizowanego
finansowane sa prace na mieniu Spdldzielni 1 biezaca konserwacja.

9.3. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej zamieszkate;j
nieruchomosci rozliczenie obejmujace:

1) kwote wplaconych przez uzytkownikow lokali mieszkalnych odpisow na fundusz
remontowy zasoboéw mieszkaniowych,

2) koszty poniesione przez Spoédildzielni¢ na biezaca konserwacje 1iremonty
nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia réznicy migdzy poz. 1 a poz.2.

9.4. Stawki odpisow na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych moga by¢ wyzsze niz dla
lokali mieszkalnych, jezeli sposob korzystania z tych lokali zwigksza koszty remontow
tych lokali.

10. Splata kredytu i odsetek bankowych

11.

Sptata rat kredytu i odsetek od kredytu zaciagnigtego przez Spédldzielnie na budowe mieszkan
rozliczana jest odrebnie dla kazdego budynku obciazonego kredytem. Naliczenia optat
z tytuhu sptat rat kredytu i odsetek dokonuje si¢ na poszczegdlne lokale finansowane kredytem.
Jednostka rozliczeniowa splaty kredytu i odsetek jest m® powierzchni uzytkowej lokali. Przy
rozliczaniu kredytu 1 odsetek obowiazuja zasady wynikajace z zawartych umoéw kredytowych
z bankami.

Wody opadowe.

11.1 Koszty zwiazane z odprowadzaniem $cieckow w postaci wod  opadowych
1 roztopowych powierzchni utwardzonej do urzadzen kanalizacyjnych tzw. deszczéwki
obejmuja oplaty jakie Spdidzielnia zobowiazana jest przekazywac na rzecz Elblaskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagdéw 1 Kanalizacji jako wilasciciela urzadzen kanalizacyjnych.



11.2  Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych
sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie na poszczegdlne nieruchomosci.

11.3 Obciazenia poszczegdlnych lokali oplatami za odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

12. Inne oplaty.

12.1. Oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo
wiasnosci ponosza uzytkownicy lokali wnioskujacych o to przeksztalcenie. Jednostka
rozliczeniowa tych kosztow jest udziat w tej nieruchomosci.

Podstawe optat z tego tytutu stanowia koszty poniesione przez Spotdzielni¢ na wyceng
1 wykup gruntu, oplatg z tytutu ztozenia wniosku, zmiany wpisu do Ksiggi Wieczystej
tej nieruchomosci.

12.2. Oplaty z tyt. odpiséw i kopii wydawanych dokumentéw, o ktérych mowa w art.8'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z wylaczeniem statutu i regulamindow uiszcza
cztonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich wydanie. Wysokos$¢ optat z tytulu wydania
odpisow 1 kopii uchwala Zarzad Spo6itdzielni na dany rok przy zatwierdzeniu rocznego
Planu gospodarczo-finansowego.

12.3. Oplata za korzystanie z dodatkowych pomieszczen piwnicznych ustalana jest przez
Zarzad Spoldzielni w formie ryczaltu miesigcznego.

§ 12

Czlonkowie Spoidzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacje 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoidzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego oraz podgrzewania wody przez
uiszczenie comiesigcznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

§13

Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazania uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoildzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody przez wnoszenie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o tg czgs$¢ kosztow, ktora
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

§14

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoidzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.

Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spédtdzielni ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczenie comiesi¢cznych optat.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni, moga odplatnie korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, oswiatowe] 1 kulturalnej na podstawie umow zawieranych przez Spédtdzielnie.
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§ 15

Osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokalu, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow
centralnego ogrzewania 1 podgrzewania wody przez uiszczanie comiesigcznych optat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spoéidzielni. Osoby te nie maja jednak praw do udziatu
w pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni.

§ 16

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowiazany jest takze do
wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody, dostawy wody 1 odprowadzania $ciekOw oraz wywozu nieczystosci statych.

§17

Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego wnosza oplaty za korzystanie
z lokalu w wysokos$ci odpowiadajacej kosztom eksploatacji 1 remontdw przypadajacych na
zajmowane przez nich lokale.

§18

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni sa
pokrywane ze $rodkow przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby ktorej lokale te
sa zajmowane.

§19

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej (nadwyzka bilansowa netto) na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw - Spoldzielnia moze przeznaczyc
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkdw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalne;.

2. Rozliczenie pozytkéw i innych przychodow z dziatalnosci Spotdzielni dokonywane jest po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

3. Jednostka rozliczeniowa pozytkow i innych przychodéw (przeznaczonych na pokrycie
wydatkdéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci) jest klucz rozliczeniowy.

V. Zasady kalkulaciji i ustalania oplat za lokale

§ 20

1. Podstawa do kalkulacji oplat sa roczne plany finansowo — gospodarcze Spétdzielni uchwalane
przez Radg Nadzorcza Spotdzielni oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Jesli po uchwaleniu Planu finansowo — gospodarczego nastgpuja istotne zmiany w warunkach
dziatalnosci Spotdzielni to dokonuje si¢ korekty planu, a na jej podstawie wysokosci optat za
uzywanie lokali.
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§21

1. Koszty stanowiace podstawe kalkulacji opfat:

1) Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali (media) w tym:
— centralne ogrzewanie,
— podgrzanie wody,
— woda i scieki,
—  wywoOz nieczystosci statych,
— gaz ziemny.

2) Koszty bezposrednie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosei, w tym:
— energia elektryczna,
— podatek od nieruchomosci,
— wieczyste uzytkowanie gruntu,
— sprzatanie nieruchomosci,
— ubezpieczenie nieruchomosci,
— przeglady techniczne w nieruchomosci,
— konserwacje w nieruchomosci,
— oplaty stale 1 rozliczenie r6znic medidw,
— podatek VAT,
— pozostate koszty w nieruchomosci,
— odpis na fundusz remontowy (lokale mieszkalne, garaze),
— remonty (lokale uzytkowe 1 pozostale),
— dostawa sygnatu RTV,
— utrzymanie domofonow.

3) Koszty posrednie
— koszty eksploatacji 1 utrzymania infrastruktury osiedla,
— koszty utrzymania administracji,
— koszty zarzadu og6lnego Spoldzielni,
— optata z tytulu odprowadzania wod opadowych,
— pozostale koszty wywozu nieczystosci.

2. W kalkulacji optat uwzglednia si¢ udzial w nadwyzce bilansowej netto za rok poprzedni oraz
wynik na tej nieruchomosci z poprzedniego roku.

3. W kalkulacji kosztow dla ustalenia stawek optat dla czlonkow Spotdzielni uwzglednia sig
stawke oplat przeznaczona na dzialalno$¢ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna uchwalona przez
Zarzad Spotdzielni.

4. W kalkulacji optat dla lokali w najmie uwzglednia si¢ rOwniez marzg zysku. Wysokos¢ tej
marzy ustala Zarzad Spoidzielni w umowach najmu.

5. Kalkulacja oplat z tytutu dzierzawy gruntow obejmuje nastgpujace koszty:

— podatek od nieruchomosci,

— wieczyste uzytkowanie gruntow,

— energia elektryczna dotyczaca wynajetego terenu,
— podatek VAT,

— koszty utrzymania administracji,

— koszty zarzadu og6lnego Spoéidzielni.
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I.

§ 22

Kalkulacje opfat sporzadza si¢ odrebnie dla cztonkéw Spoéldzielni 1 os6b niebgdacych

cztonkami Spoldzielni:

2. Oplata z tytulu podatku od nieruchomosci oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
ustalana jest:
a) dla lokali mieszkalnych wyodrgbnionych na wiasnos¢:
v’z prawem wieczystego uzytkowania gruntu,
v’z prawem wlasno$ci gruntu.
b) dla pozostatych lokali:
v’z prawem wieczystego uzytkowania gruntu,
v’z prawem wlasno$ci gruntu.
3. Wiadcicieli garazy obciaza si¢ stuzebnoscia gruntowa.
VI. Inne postanowienia
§23

1. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika zgodnie z zawarta umowa.

2. O terminie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoldzielnia zawiadamia go
pisemnie ze stosownym wyprzedzeniem.

3. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego oprdznienia lokalu
1 oddania kluczy Spotdzielni.

4. Jesli fizycznie oprozniony lokal (pustostan) nie jest w ciagu 1-go miesigca ponownie
zasiedlony to wydatki zwiazane z utrzymaniem wolnego lokalu obciazaja pozostale koszty
dziatalnosci.

5. O terminie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowiazany
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ w formie pisemnej z wyprzedzeniem 14 dni.

§ 24
Za oplaty z tytutlu uzytkowania lokali mieszkalnych solidarnie z cztonkami Spéidzielni, ktorym

przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali, wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spotdzielni
oraz najemcami odpowiadaja osoby peloletnie stale zamieszkujace w lokalach z wyjatkiem
petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ tych oséb ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat naleznych za okres ich faktycznego
korzystania z lokalu.

I.

§ 25

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15-tego danego miesiaca.
Za termin spelnienia zaptaty uznaje si¢ datg¢ wptywu srodkéw pieni¢znych na konto Spotdzielni.
Od wpflat uiszczonych z opo6znieniem przekraczajacym 16 dzien danego miesiaca 1 braku
wplywu $rodkow pienieznych na konto Spoldzielni najpdzniej w ostatnim dniu danego
miesiaca, Spoldzielnia nalicza odsetki za pelny okres op6znienia w wysokosci ustawowe;.
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§ 26

1. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali zgodnie z art.4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nastepujaco:

1.1. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni
tj. oplat za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, dostawe wody 1 odbior Sciekow,
nieczystos$ci statych, gazu, kredytu 1 odsetek co najmniej 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia oplat.

1.2. W przypadku zmiany wysokosci optat przeznaczonych na pokrycie kosztow zaleznych
od spotdzielni, w tym kosztow eksploatacji i utrzymania, odpisu na fundusz na remonty,
dostawy sygnalu RTV, konserwacji domofondéw, co najmniej trzy miesigce przed
uptywem terminu wnoszenia opfat.

2. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie
3. Na zadanie cztonka lub niebedacego cztonkiem uzytkownika lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje optat za uzytkowanie lokalu.

§ 27

Czlonkowie Spotdzielni 1 wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowac
zasadnos¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowe;.

Wystapienie na drogg postgpowania sadowego nie zwalnia z obowiazku wnoszenia opflat
w ustalonej przez Spotdzielni¢ wysokosci.

§28
Koszty prowizji bankowych za wnoszone oplaty przez uzytkownikéw lokali ponosi Spotdzielnia.
§29
W przypadku braku mozliwosci okreslenia tytulu wplaty, Spotdzielnia dokonana wptatg zaliczy na
nalezno$¢ z tytutu:
1) zaleglosci w optatach za lokal ( kredyt, odsetki od kredytu, opfaty za lokal),

2) biezacych optat za lokal ( kredyt, odsetki od kredytu, optaty za lokal),
3) naliczonych odsetek ustawowych od nieterminowych wptat za lokal.

VII. Obowiazki Spoldzielni

§ 30
Obowiazki Spoéidzielni wobec uzytkownikow zajmujacych lokale w budynkach Spotdzielni

okreslone sa w ,,Regulaminie w sprawie okreslenia obowiazkoéw Spoldzielni 1 uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali w SM ,,Nad Jarem” w Elblagu.

VIII. Postanowienia koncowe

§ 31
1. Traci moc Regulamin zasad ustalania 1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz oplat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28.12.2004 roku.
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. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza uchwata Nr 28/2014 z dnia

13 listopada 2014r. i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

. Regulamin zostanie ogloszony na stronie internetowe; Spoétdzielni
www.smnadjarem.@elblag.com.pl.
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